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CERTIFICATO DI DESTINAZIONL URBANES E'E_(I:‘

CERTIFICATO N, Lo ¥ DATA

IL. DIRIGENTE

Vista I'istanza prodotta dalla ditta DI PROVVIDO MAURIZI( recepita al protocolle di questo
Comupe in daia 17/10/2008 al n. 53554 del 20/10/20038;

Vista la Jegge 28:02/1985 n. 47:

Vista la L. R n 18 del 12/04/83 e successive modificazioni ed integrazioni;

Visto il D.P.R. n. 380 del 06/0672001;

Vista I'adozione della Variante Generale del nuovo PG con deliberazione di C.C. n. 52 dei
16/07:2003 cost come modificato ¢d emendato con deliberazione di C.C. n. 28 def 21/03/2006 ¢
54N

Vista I’Approvazione definitiva della Vartante .Generaler del nuove PR.G. con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 75 del 13/08/2008;

Vista la pubblicazione sul BU.R.A. Ordinario n. 53 del 12/39/2008 detl’avviso di approvazione
definitiva della Vartante Generale al nuovo P.R.G ;

Sentito il Settore Urbanistica,

CERTIFICA -

che il terreno sottoindicato. ubicato i questo Comune. ha la seguente destinazione urbanistica:

- ELG UMERG —  ETRGNIEG T SR
64 461 . PRG : B3(11)

In merito si riportanc le seguenti indicazioni in erdine a prescrizioni e modalita d'intervento:
ZONE B3 - ZONE DI COMPLETAMENTO E DI INTEGRAZIONE URBANA, IN
AREA URBANA

(c1) Tn queste zonc il rilascic del permesso di costruire ¢ subordinato aila stipula di una
convenzione da parte dei proprietari interessati, contenente l'impegno a cederc le arce
pubbliche previste dal PRG allinterno del perimetro della zona B3, Qualora entro cinque
anni dall’entrala in vigore del presente Piano non sia stata stipulata la suddetta
convenzicne, il Comune, entro il termine di durata del piano stesse, pud procedere alla
formazione del comparto edificatorio ai sensi dell’art. 23 della Legge n° 1150/42 commi 1,
2 ¢ 4, mediante atto di notifica ai proprietari nel quale il Sindaco deve invitare gli stessi a
dichiarare entro il termine Jdi novanta giormni, se wtendano procedere da soli, se proprietari
Jelfintera comparto, o riuniti in consorzio, all edificazione dell’arca ¢ alle trasformazioni
degli immobili in esso compresi secondo le preserizioni del Piano. Al sensi dell’art. 27
comma 5 della Leaee n® 166702 per costituire il consorzio bastera 1l concorso del
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uiualliiC" ta) del valore in base dll’ia.nm'n'libjl'—‘ catastale degli tmmobili ricomprest net
ostifnuill conseguiranno la piena ¢ %;:n:”ﬂilitﬁ del
esproprla:}'om‘. dvﬂs-‘: aree e costruzionl dei proprietari nen aderen
()ualmd sia decorso inutilmente il termine stabiiito nell’atte df notifica il Comune potra
procedere all’espropriazione del comparto ed all’assegnazione dello stesso mediante gara
fra i proprietari espropriati suila base di un prezzo corrispondente all'indennitd di
espropriazione come di seguito definita, con l"obbligo di provvedere ai laveri di
edificazione o di trastormazione a porma PRG. In caso di diserzione della gara, il Comune
potra procedere all’assegnazione mediante gara aperta a tutti e successivamente, nel case
di ulteriore diserzione, medianie vendita a trattativa privata, a prezzo non inferiore a
quello posto a base della gara fra 1 proprietari espropriaﬁ.

Af sensi dell’art. 27 comma 5 della Legge n® 166/2002 la formazione del comparto e la
Cos’c}tuzmne del consorzio ai fini della presentazione al comune delle proposte di
realizzazione dell'intervento e del relativo schema di convenzione pud essere promossa ed
attuata, nel rispetto dei termini temporali sopra stabiliti, anche mediante ['autonocimo
congorso del proprietari rappresentanti la’suddetta maggioranza assoluta del valore
dell'intero comparto. In tal caso, successivamente, il sindaco mediante apposito atto di
notifica diffida i proprietari che non abbiano aderito alla formazione del consorzio,
assegnando un termine di novanta giorni, ad attuare le indicazioni della predetta proposta
attuativa sottoscrivendo la convenzione presentata. Decorso infruttuosamente il fermine
assegnato, il consorzio consegue la piena disponibilitd degli immobili ed ¢ abilitato a
promuovere l'avvio della procedura espropriativa a proprio favore delle aree e delle
costruzioni dei proprietari non aderenti. L'indennita espropriativa, posta a carico del
consorzio sia nel caso di costituzione promossa dal comune che dai singoli proprietari,
anche in deroga al D.P. R. 8 giugno 2001, n® 327come modificato dal DLgs. 27 dicembre
2002 n° 302, deve corrispondere al valore venale dei beni espropriati diminuito degli oneri
di urbanizzazione stabilii in convenzione. L'indennita pud essere corrisposta anche
mediante permute di altre proprieta immobiliari site nel comune.

(c2) Tutte le aree comprese all'interno di tale perimetro conftribuiscono al calcelo del
volume edificabile, con esclusione delle aree di proprieta pubblica (piazze, strade, servizi)
eventualmente incluse nel suddetio perimetro. La velumetiria risultante dal calcolo delle
superfici dovra essere utilizzata solo nell’ambito delle zone contrassegnate nelle tavole con
la simbologia B*.

(c3) Nelle zone B3 i privati interessati possono preporre modifiche alle indicazioni del
piano, a parita di volumi complessivi e purché le destinazioni d'uso siano compatibili con
guelle ammesse nella zona, eventualmente richiedendo Vattuazione parziale delle
previsioni di zona; posseno inoltre proporre modifiche ulteriori, mediante presentazione
di un Programma Integrato, di cui alla L. n® 179/92.

() Nei casi di attuazione parziale, I'Amministrazione comunale potra concedere la
monetizzazione ove sia impossibiie procedere alle cessioni.
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(31 In caso di picorso al Programma nzegrato, Amministrazione poira anche ric

Glire che alla monetizzazione, anche alla procedura di cui all’art. U1, comma 2

{ U'edificazione dovra rispettare 1 seguentt indict e paramerri:

I = 0,9 S g

Jistanze dai confini = (0,5 H max con un minimo dim. 5,

Jdistanza dalle strade: minimo dim. 5,

V=1,

Hmax delle front = m.1250; per le zone contrassegnate con il simbolo (H) l'altezza
massima Hmax = m. 7,50,

Re = 40%:; almeno il 50% della superificie scoperta dovra essere permeabiie.

{c7) Per le zone indicate in apposito elenco allegato alle presenti norme, e contrassegnate
da numero d'ordine B3(n®...) nelle Tavole di PRG, I privati interessati possono inolire
avvalersi delle possibilita previste dall'art.XI11.2, comma 2 delle presenti norme, sulla
scorta delle indicazioni fornite da apposite schede allegate al Piano. 11 Comune, scaduto il
termine quinguennale stabilito al precedente comma {c1) e comungue ¢ntro il termine di
durata del piano stesso, poira avviare, previa concertazione con i proprietari, una
procedura concorsuale mediante bando per la proposizione e realizzazione det’
Programma Integrato in attuazione delle previsioni di Piano, sulla base di valori
concordati (costi di cessione delle aree, oneri di urbanizzazione, valori immobiliari di
trasformazione, ecc.) in relazione alle previsioni della scheda B3(n®..).

(¢c8) Per gli edifici esistenti, legitimamente costruiti o condonati prima dell’adozione del
nuovo PRG, ¢ ammesso un incremento una tantum fino al 20%, con un massimo di 200
m; per gli edifici con volume superiore a 2.000 me I'incremento e fino al 10%; in ogni caso
Vincremento & ammesso nel rispetto delle distanze minime dai confini, strade e fabbricati
previste dalle presenti norme. In particolare & consentito, entro tali limiti, il recuperc a fini
abitativi dei sottotetti ed il tamponamento dei portici al piano terra. Per gli edifici esistenti,
legittimamente costruiti o condonati prima dell'adozione del nuova PRG, costituiti dal
solo piano  terra ed cventuale piano interrato o seminterrato, ¢ consentita la
sopraelevazione di un ulteriore piano non superiore a mq. 130 di superficie utile, nel
rispetto delle distanze minime dai confini, strade e fabbricati previste dalle present:
norme, anche superando, in tal caso, | Hmiti precedentemente indicati.

{c9) Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle di cui al precedente art. VIIZ. o
SCHEDA B3(11) -

ZONE DI INTEGRAZIONE URBANA CON PROGRAMMA
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AREA VIA GAMMARANA

Identificativi catastali Fa 84 ail. B

| Superficie complessiva mg 9.92524

i Descrizione sintetica def luoghi:
i Area produttiva dismessa in zena Gammarana,

i Ohbieftivi strategici:

- inteyrazions urbana dell"arca:

- doavione di servizi pubblict:

- ntearaziong con le altre aree integrate limirole
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Indicazioni generali:
- devona essere realizzate cventuali opere infrastrutrorali di rete:
~des e ensere realizzata quota di parcheggi ad use pubhblica.

Destinazioni ammissibifi (art. IV.2 N.T.A.J:

- funzioni abiative .t 12
- 2422 25
- artivitd lerziarie 3733
- servizi culturali e sociali 53-57:
- verde atrezzato 58
. - parcheygi 8.5 (vids Tabellaar 1V 3 NT AL
! Indici e parametri edilizi: et
- volumetria massima pari al volume esistente
- allezza massima 14.5m
- aliri parametri ed indicl come zona B12 (vds. art. VIL4 N.T. A
- parcheggi vds. Tabella art. IV.3 N.T.AL

Ripartizione delle superfici:
Andranno concordate con I’ Amministrazione in fase di perfezionamento del programma integraio,

Obblighi particolari:

- 1140 % della quota residenziale dovra essere destinate ad cdilizia convenzionala e/'o sovvenzionata;

- oli standards funzionali dovranno essere reperiti all interno defl’area:

- dovra preliminarmente essere redatto studio di impatio ambicntale con particolare rifertmento al sistema della
mohihta:

i« devranno essere effettuate le cessioni pubbhiche.

Cessioni:
- vpere di urbamizzazione primaria fallargamenti sedi stradali ete.):

i - parchegu di uso pubblico:

- verde pubbio {compreso gli aneri per Fanrezzatura),

D hiodalitd ¢ quantitativi andranno concordsi con P Amministrazione in tase di perfezionamento de) programma
S omtegraly
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